UMOWA REZERWACYJNA

zawarta dnia ............. 20.... roku w Poznaniu (,,Umowa”) pomiedzy:

1)

2)

3)

OKRE Saperska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, przy ul.
Wspdlnej 35/PH2, 00-519 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000179424, o numerze NIP 5262486696 i
REGON 016431874, o kapitale zaktadowym w wysokosci 520.000,00 ztotych, zwang dalej
.,Deweloperem”,

reprezentowang przez Agnieszke Szostak, dziatajgcg na podstawie udzielonego jej petnomocnictwa
z dnia 10 pazdziernika 2017 r., objetego aktem notarialnym Rep. A Nr 9138/2017, sporzgdzonym przed
Maciejem Celichowskim, notariuszem w Poznaniu,

*** zamieszkatym w *** kod pocztowy **, przy ul. ***, *** |egitymujgcym sie dowodem osobistym seria
i numer ***, posiadajgcym numer PESEL: ***, oraz

**x zamieszkatg w ***, kod pocztowy ***, przy ul. *** ***|egitymujgcg sie dowodem osobistym seria i
numer *** posiadajgcg numer PESEL: ***,

zwanymi dalej fgcznie ,Zainteresowanym?’;

Deweloper oraz Zainteresowany zwani dalej fgcznie ,Stronami” lub kazdy z osobna ,Strong”,

0 nastepujgcej tresci:

§1
OSWIADCZENIA DEWELOPERA

Deweloper jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Poznaniu, przy ulicy Saperskiej 30,
sktadajgcej sie z dziatki o numerze ewidencyjnym 62/3, ark. 24, obreb ewidencyjny Wilda, o tgcznym
obszarze 0,7317 ha (siedem tysiecy trzysta siedemnascie metréw kwadratowych), objetej ksiegg
wieczystg prowadzong przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych, pod oznaczeniem PO2P/00108389/8 (,Nieruchomosé¢”), w ktérej dziale Il jako
uzytkownik wieczysty wpisana jest spotka pod firmg OKRE Saperska Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie, a wpis ten jest prawomocny.

Nieruchomos¢ wolna jest od wszelkich ograniczen, obcigzen i roszczen oséb trzecich innych niz
opisane w Umowie.

Nieruchomos$¢ ma zapewniony dostep do drogi publicznej od strony ul. Saperskiej.

Nieruchomos¢ uzbrojona jest w niezbedng infrastrukture, w tym w sie¢ wodociggowa, cieptociggowg
oraz elektryczna.
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5.  Obszar, na ktérym potozona jest Nieruchomos¢, nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ani miejscowym planem rewitalizaciji.

6. Deweloper jest deweloperem w rozumieniu art. 3 pkt 1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. Nr 232, poz. 1377)
(,Ustawa”).

7. Deweloper zamierza realizowa¢ na Nieruchomosci, w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnosci
gospodarczej, przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg ,Saperska 30" (,Przedsiewziecie
Deweloperskie”).

8. Przedsiewziecie Deweloperskie zaktada wybudowanie na Nieruchomosci dwoch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych o 3 i 6 kondygnacjach naziemnych, ze wspdlnym,
wielostanowiskowym parkingiem podziemnym usytuowanym na poziomie -1 (,Budynki”). W
Budynkach bedzie znajdowac sie tgcznie 126 samodzielnych lokali mieszkalnych — 25 lokali w
budynku oznaczonym symbolem ,A” (,Budynek A”) oraz 101 lokali w budynku oznaczonym
symbolem ,B” (,Budynek B”). W Budynku A na parterze bedg znajdowa¢ sie dodatkowo 3
samodzielne lokale ustugowe. W ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego zostanie wybudowany
wielostanowiskowy parking podziemny ze 191 miejscami postojowymi (,Garaz”), bedacy w
rozumieniu Ustawy o wiasnosci lokali samodzielnym lokalem niemieszkalnym. Na terenie
Nieruchomosci bedzie znajdowato sie 1 miejsce parkingowe przeznaczone dla o0soéb
niepetnosprawnych, trafostacja oraz pojemniki na $mieci.

Koncepcja przedstawiajgca plan zagospodarowania Nieruchomosci stanowi Zatgcznik 1 do Umowy
(,Plan Zagospodarowania”).

§ 2
OSWIADCZENIA ZAINTERESOWANEGO

1. Zainteresowany zapoznat sie z Planem Zagospodarowania, opisem Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz rzutem i potozeniem Lokalu, Komorki Lokatorskiej i Miejsca
Postojowego/Miejsc Postojowych.

2.  Zainteresowany przyjmuje do wiadomosci, ze Deweloper moze wprowadza¢ zmiany do
zatwierdzonego projektu budowlanego, rozwigzan architektoniczno-budowlanych, w szczegdlnosci
w nastepstwie postepowania o uzyskanie decyzji 0 zmianie pozwolenia na budowe, opracowania
projektow wykonawczych lub nadzoru autorskiego projektanta oraz ze Przedsiewzigcie
Deweloperskie moze ulec zmianie w trakcie jego realizacji we wskazanym zakresie.

3.  Zainteresowany oswiadcza, ze 1) pozostaje w zwigzku matzenskim, w ktorym obowigzuje ustroj
rozdzielnoSci majgtkowej wprowadzony aktem notarialnym z dnia *** roku, Repertorium A numer
***sporzgdzonym przez notariusza ***prowadzgcego kancelarie notarialng w ***, | 2) pozostaje w
zwigzku matzenskim, w ktérym obowigzuje ustroj wspolnosci ustawowej, a nabycia przedmiotow
niniejszej Umowy dokonuje za pienigdze pochodzgce z jego majgtku osobistego. / 3) jest stanu
wolnego. / 4) (w przypadku mafzonkow) pozostajg w zwigzku matzenskim, w ktérym obowigzuje
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ustroj wspolnosci ustawowej, a nabycia przedmiotéw niniejszej umowy dokonajg za pienigdze
pochodzgce z ich majgtku wspodlnego i do ich majgtku wspdlnego.

§3
PRZEDMIOT UMOWY

1. Deweloper i Zainteresowany zgodnie postanawiajg, ze przedmiotem Umowy jest rezerwacja
(,Rezerwacja”) przez Zainteresowanego:

a. lokalu mieszkalnego oznaczonego w projekcie budowlanym numerem *** o projektowanej
powierzchni uzytkowej *** m? do ktorego przylega¢ bedzie ogrédek/loggia/balkon/taras,
usytuowanego w Budynku A/B, na kondygnacji *** (parter/*** pietro), wraz z odpowiednim
udziatem w nieruchomosci wspdlnej (,Lokal”). Do Lokalu przynaleze¢ bedzie komodrka
lokatorska numer *** o projektowanej powierzchni uzytkowej *** m? (zwana dalej ,,Komérka
Lokatorska™). Rzut Lokalu z zaznaczeniem lokalizacji Komorki Lokatorskiej stanowi Zalgcznik
2

b. wudziatu w samodzielnym lokalu niemieszkalnym - Garazu zwigzanym z wylgcznym
uzytkowaniem miejsca postojowego/miejsc postojowych o0 numerze/o numerach ***
oznaczonego/oznaczonych na rzucie Garazu znakiem ,X”. Rzut Garazu stanowi Zatacznik 3.

2. Deweloper zobowigzuje sie w okresie trwania niniejszej Umowy wstrzymac sie od oferowania do
sprzedazy innym podmiotom niz Zainteresowany Lokalu, Komorki Lokatorskiej i Miejsca
Postojowego/Miejsc  Postojowych, w szczegdlnosci nie zawieraC z innymi osobami niz
Zainteresowany umowy rezerwacyjnej, deweloperskiej lub umowy sprzedazy dotyczgcej Lokalu,
Komorki Lokatorskiej i Miejsca Postojowego/Miejsc Postojowych.

3.  Z tytutlu Rezerwacji Zainteresowany zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Dewelopera optaty
rezerwacyjnej w wysokosci 3.000,00 zt brutto (stownie: trzy tysigce ziotych) (,Optata
Rezerwacyjna”). Optfata Rezerwacyjna powinna zostac uiszczona w terminie 3 (trzech) dni od dnia
zawarcia niniejszej Umowy, tj. najpézniej do dnia *** na rachunek bankowy Dewelopera numer 47
1090 1056 0000 0001 3511 9229 prowadzony przez Santander Bank Polska S.A. Za dzien
uiszczenia opfaty Strony rozumiejg uznanie rachunku bankowego Dewelopera.

4.  Strony ustalajg, ze w terminie do dnia **** 2019 roku zawrg umowe deweloperskg (,Umowa
Deweloperska”) na nastepujgcych warunkach:

a. wartosc brutto Lokalu wykonczonego w standardzie deweloperskim wraz z Komorkg Lokatorska
oraz z odpowiednim udziatem w nieruchomosci wspélnej opisanego powyzej wynosi ***.000,00
zt (stownie: ***) (,Cena Lokalu”);

b. wartos¢ brutto udziatu w Garazu wynosi ***.000,00 zt (stownie: z}) (,Cena Garazu®);

c. terminy ptatnosci - Lokal:

1) 20% (dwadziescia procent) Ceny Lokalu, pomniejszonej 0 wysokos¢ Optaty
Rezerwacyjnej t.j. kwote ***** zt — w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia Umowy
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Deweloperskiej,

2) 40% (czterdziesci procent) Ceny Lokalu, t.j. kwote ***** zt — najpozniej w terminie 7
(siedmiu) dni od otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu decyzji dopuszczajgcej budynek
do uzytkowania, lecz nie pézniej niz 31 marca 2020 roku,

3) 40% (czterdziesci procent) Ceny Lokalu, t.j. kwote ***** zt — najpdzniej w terminie 7
(siedmiu) dniu roboczych przed dniem Odbioru Lokalu.

d. terminy ptatnosci - Garaz

1) 50% (pie¢dziesigt procent) Ceny Garazu, t.j. kwote ***** zt - w termienie 7 (siedmiu) dni
od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej,

2) 50% (piec¢dziesigt procent) Ceny Garazu, t.j. kwote ***** z} - najpdzniej w terminie 7
(siedmiu) dni od otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu decyzji dopuszczajgcej budynek
do uzytkowania, lecz nie pdzniej niz 31 marca 2020 roku,.

§4
WYGASNIECIE UMOWY

1. Umowa wygasa z uptywem terminu wskazanego w § 3 ust. 4 Umowy, tj. w dniu **** albo w momencie
zawarcia przez Strony Umowy Deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy dotyczgcych
przedmiotéw niniejszej Umowy.

2. Umowa wygasa ponadto jezeli w terminie wskazanym w § 3 ust. 3 Umowy, Zainteresowany nie uisci
Optaty Rezerwacyjnej.

3. W przypadku wygasniecia Umowy z powodu nieprzystgpienia przez Zainteresowanego w okresie
wskazanym w § 3 ust. 4 do Umowy Deweloperskiej Optata Rezerwacyjna nie podlega zwrotowi na
rzecz Zainteresowanego..

§5
POZOSTALE POSTANOWIENIA

1. Wszelkie oswiadczenia, informacje i zawiadomienia zwigzane z realizacjg Umowy powinny by¢
przesytane listem poleconym, przez kuriera lub postanca bgdz pocztg elektroniczng wytgcznie na
nastepujgce adresy:

a. Deweloper:
OKRE Saperska Sp. z 0.0. — Biuro sprzedazy,
ul. Paderewskiego 7, 61-770 Poznan
email: kontakt@saperska30.pl

o

Zainteresowany:
(O]
(]
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mailto:kontakt@saperska30.pl

email: [[J]
Kazda ze Stron moze zmieni¢ swoéj adres do doreczen w drodze pisemnego zawiadomienia
wystanego do drugiej Strony, z tym ze zmiana adresu bedzie skuteczna pod warunkiem otrzymania
takiego zawiadomienia przez drugg Strone.

2. Strony oswiadczajg, iz niniejsza Umowa nie stanowi przedwstepnej umowy sprzedazy
nieruchomosci ani umowy deweloperskiej w rozumieniu Ustawy ani nie zobowigzuje Stron do
zawarcia umowy deweloperskie;.

3. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w 2 (dwoch) jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

5. Wszelkie spory moggce powsta¢ pomiedzy Stronami w zwigzku z zawarciem lub wykonywaniem
Umowy bedg rozstrzygane w drodze rokowan prowadzonych w dobrej wierze pomiedzy Stronami.
Jezeli jednak Strony nie osiggng porozumienia co do wszystkich spraw pomiedzy nimi spornych w
terminie 7 (siedmiu) dni, kazda ze Stron moze poddaé powstaty spor pod rozstrzygniecie wtasciwego
sgdu powszechnego.

Deweloper Zainteresowany

Zainteresowany

Zataczniki:
1. Zatacznik 1: Plan Zagospodarowania;
2. Zalgcznik 2: Rzut Lokalu z zaznaczeniem lokalizacji Komérki Lokatorskiej;

3. Zatgcznik 3: Rzut Garazu wraz z oznaczonym Miejscem Postojowym/Miejscami Postojowymi.
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